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Le présent réglement est établi conformément aux articles R.123-4 @ R.123-10 du Code de I'Urbanisme.

Article 1: CHAMP D’ APPLICATION TERRITORIALE DU REGLEMENT

Le présent réglement s'applique au territoire de la Commune de LIXHEIM du Département de MOSELLE
délimité sur le plan & I'échelle de 1/5000 par tiret entrecoupé de croix

Article 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

1. Les dispositions du présent réglement se substituent & celles des articles R111-1. & R111-
27 du Code de I'Urbanisme & l'exception des articles d'ordre public R111-2, R111-3-2,,
R111-4, R111-14-2, R111-15 et R111-21 du Code de I'Urbanisme qui sont et restent
applicables sur le territoire communal :

L'article R111-2

Article R111-2 (D n 76-276, 22 mars 1976, D n°98-913, 12 octobre 1998). « Le permis de
construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de
nature & porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publique. It en est de méme si les
constructions projetées, par leur implantation & proximité d'autres installations, leurs
caractéristiques ou leur situation, sont de nature & porter atteinte & la salubrité ou a la
sécurité publique”.

L'article R111-3-2

Article R111-3-2 (D n°® 77-755, 7 juillet 1977). « Le permis de construire peut étre refusé ou
n'étre accordé que sous réserve de ['observation de prescriptions spéciales si les
constructions sont de nature, par leur localisation, & comprometire la conservation ou
la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques ».

L'article R111-4

L'article R111-4 (D n 76-276, 29 mars 1976, D n® 77-755, 7 juillet 1977, D n°® 99-226 du
ter avril 1999). « Le permis de construire peut &tre refusé sur des terrains qui ne seraient
pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant &
I'importance ou & la destination de I'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles
envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile Ia
circulation ou |'utilisation des engins de lutte contre 'incendie.

Il peut également &tre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acceés. Cette
séeurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut &ire subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble Q construire ;

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers
nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme aiinéa
ci-dessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement
lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par [Etat.
“'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ob ces travaux
s‘accompagneraient de la création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un
plafond de 50 % de la surface hors ceuvre nette existante avant le commencement
des travaux’.
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le nombre des accés sur les voies publiques peut éire limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
ne peuvent étre autorisées que sous réserve que I'accés soit établi sur la voie oU la
géne pour la circulation sera la moindre ».

L'article R111-14-2

Article R111-14-2 (D n° 77-1141, 12 octobre 1977). « Le permis de construire est délivré
dans le respect des préoccupations d'environnement définies & I'article 1er de la loi n®
76-629 du 10|uillet 1976 relative & la protection de la nature, il peut n'étre accordé que
sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature & avoir des conséguences
dommageables pour I'environnement ».

L'article R111-15

Article R111-15 (D n 76-276, 29 mars 1976 ;. D n° 77-755, 7 juillet 1977
D n° 81-533, 12 mai 1981 ; D n°® 83-812, 9 septembre 1983 ; D n° 86-984, 19 ao0t 1986).
«Le permis de construire peut éire refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation et
leur affectation, des constructions contrarieraient 'action d'aménagement du territoire
et d'urbanisme telle qu’elle résulte de directives d'aménagement national approuvées
par décret, et notamment des disposiftions des schémas directeurs intéressant les
agglomérations nouvelles approuvées avant le ler octobre 1983 ou, postérieurement &
cette date, dans les conditions prévues au b) du deuxidme alinéa de I'arficle Rl 22-22».

L'article R111-21

L'article R111-21 (D n 76.276, 29 mars 1976, D n° 77.755 7 juillet 1977).

"Le permis de consiruire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier
ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & 'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales”.

2. Sont également applicables les articles suivants du Code de I'Urbanisme
- L1451 {loi du 9 janvier 1985 relative au développement et & la protection de la
montagne) figurant en annexe au PLU.
- L147-1 {loi du 11 juillet 1985 relative a I'urbanisme au voisinage des aérodromes}.
L'éventuel plan d'exposition au bruit figure en annexe au PLU.

3. Il peut étre fait sursis & statuer par I'autorité compétente, & une demande d’autorisation
ou d'ufilisation le sol en vertu des dispositions des articles L111-7 et L111-8 du Code de

I'Urbanisme :

- Article L111-9: enquéte préalable a la déclaration d'utilité
publique d'une opération

- Arficle L111-10: projet de travaux publics

- Arficle L123-6 et L123-13 : prescription ef révision du PLU

- Article L311-2: IAC

- Artficle L313-2: secteurs sauvegardés et restauration immobiliére

- Arficle 7 de la loi 85-1496
du 31 décembre 1985
relative & 'aménagement rural :  remembrement - aménagement.

4. Opérations d'utilité publique :

Le Permis de construire peut étre refusé sur les ferrains dans I'opération selon les
dispositions de I'article L421-4 du Code de I'Urbanisme.
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5. S'ajoutent aux régles du PLU les prescriptions prises au titre de législations spécifiques

concernant les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation et loccupation du sol,
reportées sur le document graphique "Servitudes” et récapitulées dans les annexes du
PLU.

Les annexes indiquant, & titre d'information, sur un ou plusieurs documents graphiques,
siiyalieu:

1. Les secteurs sauvegardés, délimités en application des articles L313-1 et suivants :
2 Leszones d'aménagement concerté ;

3. Les zones de préemption délimitées en application de l'article L142-1 dans sa
rédaction antérieure a la loi n° 85-729 du 18 juillet 1985 relative & la définition et &
la mise en ceuvre de principes d'aménagement et de l'article L142-3 dans sa
rédaction issue de la méme loi ;

4. Les périmétres & lintérieur desquels sapplique le droit de préemption urbain défini
par les articles L211-1 et suivants ainsi que les périmétres provisoires ou définitifs des
zones d'aménagement différé ;

5 Les zones délimitées en application de larticle 1430-1 & lintérieur desquelles
sappliquent les dispositions relatives au permis de démolir prévues aux articles
L 430-2 et suivants.

6. Les périméfreé de développement prioritaires délimités en application de la loi
n° 80-531 du 15 juiliet 1980 relative aux économies d'énergie ef & I'utilisation de la
chaleur:

7. Les périméires dinterdiction ou de réglementation des plantations et semis
d'essences forestidres, les périméires d'actions forestieres et les périmétres de zones
dégradées & faible taux de boisement, délimités en application des 1ee, 2@ ! 3ee
de l'article L126-1 du code rural ;

8. Les périmétres miniers définis en application des titres |, lil et V du livre Ier du code
minier ;

9. Les périmétres de zones spéciales de recherche et d'exploitation de cariéres et
des zones d'exploitation et d'aménagement coordonné de carriéres, délimités en
application des articles 109 et 109-1 du code minier ;

10. Le périmétre des zones délimitées en application de farticle L111-5-2 & ['intérieur
desquelles certaines divisions fonciéres sont soumises & déclaration préalable ;

11. Les périmétres & lintérieur desquels Fqutorité compétente peut surseoir & statuer
sur les demandes d'autorisation en application de larticle L111-10;

12. Le périmétre des secteurs dans lesquels un programme d'aménagement
d'ensemble a été approuvé en application de Iarticle L332-9;

13. Le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports
terrestres, dans lesquels des prescriptions disolement acoustique ont été édictées
en application de l'article L571-10 du Code de [Environnement ;

7. Délivrance du permis de construire et réalisation d'aire de stationnement :

Aricle L421-3

Le permis de consiruire ne peut &ire accordé que si les constructions projetées sont
conformes aux dispositions 1égislatives et réglementaires concernant I'implantation des
constructions, leur destination, leur nature, leur architecture, leurs dimensions, leur
assainissement et I'aménagement de leurs abords et si le demandeur s'engage &
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raspecter les régles générales de construction prises en application du chapitre 1= du
titre 1e du livre 1e du Code de la construction et de 'habitation.

En outre, pour les immeubles de grande hauteur ou les établissements recevant du
public, le permis de construire ne peut étre délivré que siles constructions ou les fravaux
projetés sont conformes aux régles de sécurité propres & ce type d'immeubles ou
d'établissements, que les locaux concermés soient ou non & usage d'habitation.

Pour les établissements recevant du public, le permis de construire ne peut étre délivré
que si les constructions ou les travaux projetés sont conformes aux dispositions de
I'article L111-7 du Code de la construction et de I'habitation.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées en
matiére de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain
d'assiette ou dans son envircnnement immédiat, soit de I'obtention d'une concession &
long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation,
soit de I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours
de réalisation.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une
concsssion & long terme ou d'un parc privé de stationnement au titre des obligations
visées & l'alinéa précédent, elle ne peut &ire prise en compte, en tout ou en partie ; &
loccasion d'une nouvelle autorisation.

Si les travaux ou construction ne sont pas soumis & l'obtention d'une autorisation prévue
& l'article L421-1, les dispositions contenues dans ie plan local d'urbanisme relatives a la
réalisation d'aires de stationnement s'‘appliquent.

A défaut de pouvoir réaliser l'obligation prévue au 12 alinéa. le pétitionnaire peut étre
tenu de verser & la commune une participation fixée par le conseil municipal, en vue
de la réalisation de parcs publics de stationnement. Le montant de cette participation
ne peut excéder 80.000 F par place de stationnement. Cette valeur, fixée & la date de
promulgation de la loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbains, et modifiée au 1er novembre de chaque année en fonction de
lindice du coUt de la construction publié par l'Institut national de la statistique et des
études économiques.

"Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application des quatrieme et
cinguiéme alinéas du présent article et précise notamment les modalités
d'établissement, de liquidation et de recouvrement de la participation prévue au
quatriéme dlinéa, ainsi que les sanctions et garanties y afférentes.”

"I ne peut, nonobstant toute disposition des documents d'urbanisme étre exigé la
rédlisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de
logements locatifs financés avec un prét aidé par [Etat. Les plans locaux-d'urbanisme
peuvent en ouire ne pas imposer la réalisation d'aires de stationnement lors de la
consfruction de ces logements.

"l'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux fravaux de
transformation ou d'amélioration de béatiments affectés & des logements locatifs
financés avec un prét qidé par 'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux
s'accompagneraient de la création de surface hors csuvre nette, dans la limite d'un
plafond fixé par décret en Conseil d'Efat".

Nonobstant foute disposition contraire des documents d'urbanisme, 'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d'un commerce
soumis & 'autorisation d'exploitation commerciale prévue au 1, 6° et 8° du 1 de l'article
1720-5 du code du commerce et au 1° de l'article 36-1 de la loi n°® 73-1193 du 27
décembre 1973 d'orientation du commerce et de l'artisanat, ne peut excéder une fois
et demi la surface hors csuvre nette des batiments affectés au commerce.

Lorsqu'un éguipement cinématographique soumis & ['autorisation prévue au 1 de
article 36-1 de la loi n° 73-1193 du 27 décembre 1973 précitée n'est pas installé sur le
méme site qu'un commerce soumis aux autorisations d'exploitation commerciale
prévues aux 1°, 6° et 8° du | de l'article L720-5 du code du commerce, f'emprise au sol
des surfaces, baties ou non, affectées aux aqires de stationnement annexes de cet
équipement cinématographique ne doit pas excéder une place de stationnement
pour trois fauteuils.

Les dispositions des deux alinéas précédents ne font pas obstacle aux travaux de
réfection et d'amélioration ou & l'extension limitée des batiments commerciaux
existants & la date d'entrée en vigueur de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000
précitée.

8. En cas de divergence entre le réglement du PLU et le réglement d'un lotissement :
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. pPendant une période de 5 ans & compter de I'achévement des travaux du
lotissement constaté par déliviance du certificat administratif prévu & larficle
R315-36a) du Code de lUrbanisme, seul le réglement du lofissement est
applicable.

. Au-deld de cette période de 5 ans et jusqu'd ia caducité du réglement du
lotissement dans les conditions prévues & l'arficle L.315-2-1 du Code de
FUrbanisme, ce sont les régles les plus contraignantes qui s'appliquent.

Ces dispositions ne concernent que les lotissements autorisés antérieurement au PLU ; ceux qui sont
autorisés postérieurement étant nécessairement conformes au réglement du PLU et éventuellement
complémentaires en application de |'article R315-5 e} du Code de I'Urbanisme.

La liste des lotissements dont les régles d'urbanisme ont &té maintenues en application de |'article
L315-2-1 alinéa 2, figure dans les annexes du PLU.

Ardicle 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est entidrement divisé en zones urbaines,
zones & urbaniser, zones agricoles et zones naturelles.

1. Les zones urbaines
Les Zones urbaines sont repérées sur les documents graphigues par un sigle commencant par la

lettre U. Ces zones auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Il du
présent réglement sont

% |a zone U divisée en 2 secteurs Ua et Ub
2. Leszones & urbaniser
Les zones & urbaniser sont repérées sur les documents graphiques par un sigle contenant les
lettres AU. Ces zones auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre il du
présent réglement sont :

% la zone AU

3. Les zones agricoles

Les zones agricoles sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commengant
par la lettre A. Ces zones auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
fitre IV du présent réglement sont :

% la zone A, divisée en 3secteurs, A, Ac, Al

4, Les zones naturelles

Les zones naturelles sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commengant
par la lettre N. Ces zones auxquelies s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre V du présent réglement sont :

% la zone N, divisée en 3secteurs, N, Nb, Nv

Article 4 : LES ELEMENTS REPERTORIES AU DOCUMENT GRAPHIQUE DU REGLEMENT

» Les emplacements réservés sont repérés aux documents graphiques du réglement et
répertoriés sur une liste figurant dans les annexes au présent dossier.
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Aricle é : ADAPTATIONS MINEURES

L'article L.123-1 du Code de I'urbanisme les définit comme suit :

“Les régles el servitudes définies par le présent plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet
d’aucune dérogation & I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.*

Article 7 : CHAMP D'APPLICATION DES ARTICLES 1A 14 DES TITRES Il Il IV et V

Les articles 1 & 14 des Titres |, 1L, IV et V du présent reglement s'appliquent :

»  Aux O.U.S. soumises & autorisation ou déclaration au titre du Code de {'urbanisme, dans les
limites du champ d'application de ces régimes définis par ledit code ;
» A des O.U.S non soumises & autorisation ou déclaration au titre du Code de I'Urbanisme ; dans
. ces cas, elles sont explicitement énumérées aux articles 1 et 2

ARTICLE 8 -SITES ARCHEOLOGIQUES

La'législation, en Matiére d’archéologie, reléve:depuis e 20 février 2004, du Code du patrimoine, en
licison avec_l'qrr_icle R 442-3-1 du Code de I"'Urbanisme.
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Dispositions
Applicables aux
Zones Urbaines
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE URBAINE

CHAPITRE | : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U.

La zone U est une zone déjd urbanisée, qui correspond :

. au centre du village le plus ancien pour son secteur Ua, avec une urbanisation trés dense, et
conndissant une évolution lente mais continuelle.

. & l'urbanisation récente Ub sous forme de lotissements ou d'urbanisation le long des voies.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL.

Adicle 1U Occupations et utilisations du sol interdites

Dans toute la zone
Sont interdits :
« La démolition de batiments sans autorisation préalable.
0 En ce qui concerne les lotissements :
. Les lofissements & usage d'activité artisanale ou industrielie

o En ce qui concerne les établissements et activités agricoles :
e La réalisation de nouveaux batiments agricoles sauf les extensions et modifications des
activités agricoles existanies.

0 En ce qui concerne les activités industrielles
s La réalisation de batiments industriels.

0 En ce qui concerne les installations et fravaux divers :
« Les parcs d'attractions,
» Les garages collectifs de caravanes,
« Les affouillements et exhaussements du sol sauf ceux qui sont nécessaires & la réalisation d'une
occupation ou utilisation du sol admise,
« Le stationnement de + de 3 mois des caravanes isolées.

0 En ce aui concerne les occupgations diverses :
e Les carriéres,
» Les étangs.

0 En ce aui concerme les terains de camping et de caravandge :
« Les terrains de camping et de stationnement de caravanes aménagées pour accueillir plus de
6 abris et de 20 campeurs.
* Les parcs résidentiels de loisirs.

Arficle 2U Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particulieres

Dans toute la zone sont admises :

. Les activités artisanales qui ne présentent pas des risques de pollution les rendant incompatibles
avec le caractére résidentiel de la zone ou la sécurité du voisinage, au niveau visuel, acoustique
ou olfactif.

. Les extensions et les aménagements des activités agricoles existantes qui ne présentent pas des
risques de nuisances les rendant incompatibles avec le caractere résidentiel de la zone ou la
sécurité du voisinage. Au niveau visuel, acoustique ou olfactif.

. La réalisation des opérations prévues en emplacement réservé.

. La démolition est autorisée sous réserve de ne pas porter atteinte au caractére historique de
|'édifice & démolr.

. Les équipements publics et collectifs d'infrastruciure et de superstructure ou qui concourent aux
services publics.
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SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article 3U Acceés et voirie

d) Accés

Pour &fre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée en bon éfat de
viabilité.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permetiant de satisfaire aux exigences de la sécurité,

de la défense contre l'incendie et de la protection civile et de service d'enlévement des ordures
ménageéres.

Le permis de consiruire peut &ire subordonné & la réalisation d'aménagements particuliers concernant
les accés et tenant compte de la nature et de lintensité de la circulation.

Les accés sont &établis I& ol la géne pour la circulation est la moindre dans lintérét de la sécurité.

b) Voirie

-La partie terginale voies en impasse devra &tre aménagée afin de permettre & tout véhiculé de. faire
aisément demi-tour. Les voies ouvertes & la circulation devront avoir une largeur minimale de 5 métres.

Atticle 4U : desserte par les réseaux

a) Alimentation en eau potable

Tout batiment d’habitation ou tout établissement occupant du personnel doit étre alimenté en eau potable par
brancherment au réseau public de distributior d'eau.

b) Assainissement - eaux usées

Tout bdtiment ou - toute insfaliafion doit évacuer ses eaux usées par branchement au réseau collectif
d’assainissement en respectant ses caractéristiques.

Les effluents doivent &fre compatibles en nature et en charge avec les caractéristiques du réseau collectif. En cas
d’incompatibilité, le constructeur doit assurer le fraitement des eaux usées avant rejet.

En cas d'impossibilité de raccordement au réseau pubhc I’ ossclnlssemen’r individuel est autorisé sous réserve du

‘respect de’la reglemen’rdhon en vigueur.

Le branchiement sur le réseau public devient obhgcn‘oire aés que ce dernler est reohse

c)_Assainissement - eaux pluviales :

La conception des bétiments doit garantir I'écoulement normatl des eaux pliviales dans le réseau
recueillant ces derniéres.

Sont exclus de cette régle les batiments annexes détachés des batiments principaux et de surface
inférieure & 20 mz.

d) Téléphone, électricité, réseaux cablés :
Lorsque le réseau public est enterré, tous les branchements privés nouveaux doivent étre enterrés.

Article 5U Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Ardicle U Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques.

Dans toute la zone :

par rapport aux voies et place publigues-

Les constructions situées en 12 figne doivent étre implantées sur la ligne de construction des batiments
existants.

En cas de décrochement entre les batiments qui I'encadrent, le batiment pourra étre aligné sur l'un ou
lautre de ces batiments ou &tre implanté entre ces deux limites.
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Dans le cas oU il n'existerait pas de constructions sur les unités fonciéres limitrophes, les batiments

principaux doivent étre implantés :

- A Falignement des voies et places publiques existantes, & modifier ou & créer dans le secteur Ua,
dans ce cas !'alignement pourra éfre remplacé par un mur bahut de 1,50 métres de hauteur
minimum,

. a6 ml minimum des voies et places publigues en Ub.

Dans le secteur Ua :

Dans le cas oU le terrain serait situé a {'angle de 2 voies, la réglementation ci-dessus devra étre respecté
au moins par rapport & une des deux voies.

Dans toute la zone :
Toutes constructions et occupations des sols seront implantées :
- aplus de 4 métres des fossés et ruisseaux.

Aricle 7U Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, il doit se trouver & une distance
comptée horizontalement au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché au moins égal &
la moitié de la différence d'altifude entre ces deux points (L> H/2) sans pouvoir &tre :

- A moins de 2 métres en Ua.

- amoins de 3méires en Ub.

Les régles ci-dessus ne s'ap pliguent pas :
« Aux aménagements, fransformations ou extensions de batiments existants, pour des travaux qui
n'‘aggravent pas la non-conformité de limplantation de ces batiments par rapport & ces

régles.
« A la reconstruciion & lidentigue d'anciens batiments détruits par sinistre dans les 2 ans gui

suivent et dont I'implantation n'est pas conforme aux régles ci-dessus.

Article 8U Implantation des constructions les unes par rapport aux

autres sur une méme propriété.
Non réglementé.

Article 9U Emprise au sol

Dans le secteur Ub I'emprise au sol ne dépassera pas 40 % de la surface du terrain.
Non réglementée en Ua.

Ardicle 10U Hauteur des constructions

D sitions aénérales cemant les consiructions :

Dans les hauteurs maximales définies ci-dessous ne sont pas compris les ouvrages de trés faible emprise
tels que .
+ Paratonnerres,
Souches de cheminées,
Balustrades,
Clochers et fours,
Paraboles,
Ouvrages technigues linéaires.
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Disposition particuliéres

En Ua

La hauteurde toute construction nouvelle et de toute surélévation de batiments existants, auforisée par
le présent réglement de zone et non visée au paragraphe "Dispositions générales " ci-dessus, ne
dépassera pas de plus ou moins 2 métres ia hauteur des constructions les plus proches

En Ub

La hauteur de toute consiruction nouvelle et de toute surélévation de batiments existants, autorisée par
le présent réglement de zone et non visée au paragraphe ci-dessous, he dépassera pas 14 métres hors
tout, comptés & partir du milieu du terrain naturel d'implantation du batiment jusqu'au faltage.

Dans toute la zone,

« Les transformations, aménagements et extensions de constructions existantes qui ne respectent pas
ces régles sont autorisés sils n‘aggravent pas la non-conformité de la construction par rapport aux
limites de hauteur définies ci-dessus.

Ardicle 11U  Aspect extérieur

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et l'intérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales, notamment
doivent s'inscrire archifecturalement et urbanistiquement dans le site d'implantation.

Les paraboles d'un méme immeuble seront groupées, elles ne dépasseront pas le faifage de la toiture
et seront peintes dans la méme couleur que le fond conire lequel elles seront instaliées.

a) Toitures :

Les toitures auront des pentes comprises entre 30° et 50.

Les toitures terrasses sont admises en Ub pour une surface représentant au maximum 10 % de 'emprise
av sol du béatiment principal de la propriété.

b) Percements :
Les ouvertures seront obligatoirement de proportions & dominante verticale coté rue uniquement.

¢) Clotures :

Pour des raisons de sécurité, les clétures devront permetire une bonne visibilité & I'angle de 2 ou
plusieurs voies , leur hauteur ne dépassera pas 1,50 metres

Sont interdites les clétures lorsqu'elles privatisent les usoirs.

Les murs pleins sont autorisés lorsqu'ils s'apparentent & la construction principale iis seront crépis ou en
mateériaux finis.

d) _implantation sur les terrains :
Les maisons sur butte sont interdites.
Le niveau du rez-de-chaussée ne sera jamais & plus de 1,20m par rapport au milieu du terrain naturel.

Article 12U Stationnement

Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des occupations ou ufilisations du sol
autorisées par le présent réglement de zone, doit é&tre assuré en-dehors des voies ouvertes d la
circulation publique.

A cet effet, les occupations suivantes comportent au minimum :

Logements individuels ou collectifs : 2 places de stationnement par logement.

Pour 4 couverts de restaurant 1 place.

Pour un emplois pour activités arfisanales : 1 place.

Autres consfructions : 1 place par 100 m2 de superficie fotale.
REGLEMENT PLU LIXHEIM
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Article 13U Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Dans toute la zone :
Les espaces libres de toute construction et visibles depuis la voie publique doivent &tre aménagés.
Tout abattage d'arbre sain est interdit dans la Grand-Rue.

EnUb

Tout abattage d'arbre sain est interdit, sauf s'its'avére indispensable pour I'implantation des
constructions.

Dans ce cas et, pour autant que le terrain libre le permet, les arbres éliminés doivent étre remplacés par
un nombre équivalent d’arbres nouveaux & planter sur le fond considéré.

AU cas oU le terrain resté libre ne le permettrait pas, un nombre équivalent d'arbres sera planté sur
fonds communaux.

Section Il - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

Arlicle 14U Coefficient d'occupation des sols (C.0.S)

Non réglementé.
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TITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBAWNISER

CHAPITRE II - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

La zone JAU est une zone & urbaniser peu ou pas desservie par des équipements, destinée a

['urbanisation organisée & court ou moyen terme pour satisfaire des besoins certains sous forme
principale de constructions & usage d'habitation, de commerce, de bureau, de service, ainsi que leurs
dépendances.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Atdicle 1 AU Occupations et utilisations du sol interdites

La zone AU est réputée non constructible en I'état et ne pourra étre urbanisée qu'aprés réalisation des
dessertes ef des réseaux pour chaque terrain demandant I'auterisation de construire et sous réserve
des conditions fixées & I'article 2AU du présent réglement de zone.

Dans la zone IAU sont interdits :

0 En ce qui concerne les constructions :
« |Les batiments agricoles.
0 Ence guiconcerne les lotissements :

» Les lofissements & usage industriel.

0 En ce qui concerne les établissements et activités industrielles et les occupations diverses :

. Les &tablisssments et activités industrielles et toute occupation ou utilisation du sol - en particulier
les dépbts et stockages de ferraille, vieux matériaux ou véhicules, déchets et matiéres de toute
nature - qui engendrent des nuisances ou des risques les rendant incompatibles avec le
caractére résidentiel de la zone ou la sécurité du voisinage.

0 En ce gui concerne les installations et travaux divers :

e Les parcs d'atfractions.

+ Les garages collectifs de caravanes & {'aire liore.

« Les affouilements et exhaussements du sol sauf ceux qui sont nécessaires d la réalisation d'une
occupation ou utilisation du sol autorisée.

0 _En ce qui concerne les occupations diverses :

+ les carriéres.

* Les étangs.

0 En ce aui concerne les terrains de camping et de coravaning :

« Lesterains de camping et de stationnement de caravanes.
« Les parcs résidentiels de loisirs.
« le stationnement des caravanes de plus de 3 mois.
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Article 2 AU Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Pour étre autorisée toute occupation et utilisation des sols nouvelle doit répondre aux cenditions
suivantes :

1) L'urbanisation de la zone pourra éire réalisée au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes de la zone (voirie et réseaux divers).

2) La réalisation du projet ne doit pas comprometire un aménagement cohérent de la zone :
dimensionnement des réseaux en fonction d'un projet portant sur 'ensemble de la zone,
organisation des dessertes cohérentes & I'échelle du projet ef de la zone.

La réalisation du projet ne doit pas provogquer la formation de terrains enclavés ou de terrains
délaissés inconstructibles,

Sont autorisés par exceptionen AU :

= Les installations linéaires souterraines et les ouvrages techniques liés & celles-ci dans les chemins
existants et projetés ainsi que les installations nécessaires a I'exploitation des réseaux.

* laréalisation des opérations prévues en emplacement réservé.

« Les commerces et services ainsi que les activités artisanales, de surface moximale hors ceuvre nette
de 300 m2, qui n'engendrent pas des nuisances ou des risques les rendant incompatibles avec le
caractére résidentiel de la zone ou la sécurité du voisinage.

* Les équipements publics ou gui concourent aux services publics.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article 3 AU Accés et voirie

a) Accés:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée en bon état de
viabilité.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité,
de la défense contre lincendie et de la protection civile et de service d'enlévement des ordures
ménagéres.

Toute construction ou occupation du sol doit &ire desservie par un accés de 3 meétfres minimum
donnant sur la voie publique. :

Un accés plus important pourra &tre exigé pour des raisons de sécurité et selon le type de consiruction
a desservir. }

Les acces sont établis 11 ol la géne pour la circulation est la moindre dans lintérét de la sécurité.

Pour la zone AU d 'Ouest du village, seront autorisés un accds unique de chaque coté de la RD 38 et un seul accds sur la RD 468,

Pour la zone AU, au Sud du village, aucun accés nouveau sur la RD 46 ne sera autorisé,

'B) Voirie :

Aucune voie nouvelle ouverte & la circulation automobile ne doit avoir une largeur de plate-forme
inférieure 4 :
- 5meétres.

Les nouvelles voies en impasse doivent &élre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre &
tout vé&hicule de faire aisément demi-tour. Leur longueur sera limitée & 50 mi.

Article 4 AU Desserte par les réseaux

a) Alimentation en eau potable :

Toute alimentation en eau potable se fait par branchement au réseau public de distribution d'eau,
réalisé dans le cadre de ['opération d'aménagement en respectant ses caractéristiques. Le réseau
réalisé dans le cadre d'une opération d'aménagement doit &tre raccordé au réseau public général.
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b) Assainissement : equx usées :

Tout batiment ou toute installation doit évacuer ses eaux usées par branchement au réseau coliectif
d'assainissement réalisé dans le cadre de [l'opération d'aménagement en respectant ses
caractéristiques. Le réseau réalisé dans le cadre d'une opération d'aménagement doit étre raccordé
au réseau public général.

Le branchement sur réseau public devient obligatoire dés que ce dernier est réalisé.

c) Assainissement - eaux pluviales ;

La conception des batiments doit garantir récoulement normal des eaux pluviales dans le réseau
recueillant ces dernieres.

Sont exclus de cette régle les batiments annexes détachés des batimenis principaux et de surface
inférieure & 20 m2.

Le réseau réalisé dans le cadre d'une opération d'aménagement doit éire raccordé au réseau public
général.

d) Téléphone. électricité, résequx cdblés ;
Lorsque le réseau public est enterré, tous les branchements privés nouveaux doivent étre enterrés.

Adicle 5 AU Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 AU Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

En 'absence de régles particuliéres prévues dans le cadre d'une opération d'aménagement, tous les
points d'une construction ou installation doivent étre situés & @ .

« 5 maires au moins de I'emprise des voies et places publiques et privées.
« 10 métres au moins des berges du fossé, ou tout autre cours d'eau.

Article 7 AU Implantation par rapport aux limites séparatives

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égal a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir &tre inférieur a trois métres.

Toute construction sera implantée & plus de 10 métres des emprises de la R.D. 38.

Article 8 AU Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété.
Non réglementé.

Article 9 AU Emprise au sol

L'emprise au sol des batiments ne poura excéder 40 % de la surface du terrain.

Article 10 AU Hauteur des constructions

Dans les hauteurs maximales définies ci-dessous ne sont pas compris les ouvrages de irés faible emprise
tels que :
. Paratonnerres.
Souches de cheminées.
Balustrades.
Paraboles.
Ouvrages technigues linéaires.
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La hauteur de toute construction nouvelle et de toute surélévation de batiments existants, autorisée par
le présent réglement de zone, est limitée comme suit :

. La hauteur maximale d'une construction est mesurée par rapport au niveau moyen d'assiette
de la construction, elle est limitée & :

- 6 méetres maximum & la gouttiére ou & 'acrotére.

Article 11 AU Aspect extérieur des constructions

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et fintérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les paraboles d'un méme immeuble seront groupéss, elles seront en toiture et peintes dans le méme
fond contre lequel elles seront instaliées.

q) Toitures ;
Les toitures seront en pente minimum de 30°.

Les toitures terrasses sont admises pour une surface représentant au maximum 30 % de l'emprise au sol
du batiment principal de la propriété.

Les paraboles seront implantées de fagon & ne pas dépasser le point le plus haut de la toiture et auront
la méme teinte que les matériaux de couverture.

b) rembilais
Les propriétés seront reliées entre elles sans rupture brutale de niveau de fagon & éviter les taupiniéres
successives.

Ardicle 12 AU Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations ou utilisations du sol
autorisées par le présent réglement de zone, doit étre assuré en-dehors des voies ouvertes & la
circulation publique.

A cet effet, les occupations suivantes comportent au minimum :

+ _Constructions & usage d'habitation :
Logements individuels ou collectifs : au moins 1 place de stationnement par logement a ['intérieur
de la propriété et une place directement accessible du domaine public, dont la pente ne devra
pas excéder les 10°.

» _Autres consiructions :

Pour 4 couverts de restaurant 1 place.
Pour un emplois pour activités artisanales : 1 place.
Autres constructions : 1 place par 100 m2 de surface utile.

Article 13 AU Espaces libres et plantations, espaces boisés classés.

Les espaces libres de toute construction devront &tre aménagés.

Les aires de stationnement ouvertes au public doivent étre plantées d'arbres a haute tige. (1 arbre
par 100 m2 de surface aménagée).

I sera planté 2 arbres-tige ou demi—tige & feuilles caduques minimum par terrain privé et sous réserve
du respect du code civil.

Tout abattage d'arbre sain est inferdit, sauf s'il s’avére indispensable pour {'implantation des
constructions.

Dans ce cas et pour autant que le terrain libre le permet, les arbres &liminés doivent étre remplacés par
un nombre équivalent d'arbres nouveaux & planter surle fond considéré.

AU cas oU le terrain resté libre ne le permettrait pas, un nombre équivalent d'arbres sera planté sur
fonds communaux.
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 AU Coefficient d'occupation des sols

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

CHAPITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

La zone A est une zone agricole & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Elle est divisée en 3 secteurs :

- A constructible pour 'accueil touristique lié & I'agriculture {(gites, chambres d'hdétes, centres
équestres etfc.) et abris pour animaux uniqguement.

- Ac: constructible pour I'agriculture.

- Ai: inondable constructible sous certaines conditions.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Aticle 1A Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites dans toute la zone les occupations et utilisations du sol non autorisées & l'article 2A.

Article 2 A Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
particuliéres

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

Dans toute la zone
* Les équipements publics ou qui concourent aux services publics.
* les installations linéaires souterraines et les ouvrages techniques liés & celles-ci ainsi que les
installations nécessaires & {'exploitation des résequx.
* laréalisation des opérations prévues en emplacement réservé.
* Les affouilements et exhaussements du sol nécessaires aux occupations et installations
autorisées.
* Les extensions, améliorations et modifications des batiments existants sans changement de
destination.
* Toutes les instaliations et caonstructions nécessaires & I'exploitation du chemin de fer
Dans le secréur ‘A e
= Laréalisation d'abris pour animaux.
* Les accueils fouristiques liés aux activités agricoles (gltes, tables d'hdte, centres équesires,
etc.).
s Lesinstallations et dépdts classés directement liés aux activités agricoles.

Dans le secteur Ai )

Toutes les constructions et les installations nécessaires au TGV sous réserve du respect des contraintes
d'inondabilité du secteur, notamment de ne pas obstruer le passage des eaux d'inondation et sous
réserve de prise en compte de toutes les mesures compensatoires nécessaires pour la protection
acoustique du village.

Dans le secteur Ac
Les constructions et installations nécessaires aux exploitations agricoles y compris le logement de
I'exploitant.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article 3A Accés et voirie

Toute construction ou occupation du sol doit étre desservie par un accés de 5 matres. minimum
donnant sur la voie publique.

Un accés plus important pourra étre exigé pour des raisons de sécurité et selon le type de construction
& desservir.

Un seul accés sera autorisé par unité fonciére.
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Atdicle 4A - Desserte par les réseaux

a) Eau potable :

Toute consfruction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable, doit étre alimentée, soit
par un branchement au réseau public, soit, & défaut de réseau public, par captage, forage ou puit

particulier et conformément aux prescriptions de la réglementation en vigueur.

Le branchement sur réseay public devient obligatcire dés que ce dernier est réalisé, avec l'obligation
de déconnecter lalimentation individuelle.

b) Assainissement - eaux usées

Tout batiment ou toute installation dolt évacuer ses eaux usées par branchement au réseau collectif
d’assainissement en respectant ses caractéristiques.

Les effluents doivent éfre compatibles en nature et en charge avec les caractéristiques du réseau coliectif. En cas

d’incompatibilité, le constructeur doit assurer le traitement des eaux usées avant rejet.

Eni cas d'impossibilité de raccordement au réseau public, I'assainissement individua! est autorisé sous réserve du

respect de la réglementation en vigueur.

Le-branchement sur le réseau public devient obhgc:'ronre dés que ce demier est rédlisé.

c) Assainissement ; equx pluviales v

Les aménagements nécessaires au libre ecoulemenf des eaux pluviales (et éventuellement ceux qui
sont liés & la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui
doit réaliser les dispositifs adaptés & l'opération et au terrain.

Article 5A Caractéristiques des terrains

En cas d'assainissement individuel, ta surface du terrain sera > & 1000 ma.

Article 6A Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

L'aménagement, la transformation ou l'extension de bétiments existants pourront étre autorisés pour
des travaux qui n‘aggravent pas la non-conformité de limplantation de ces batimenis par rapport aux
régles ci-dessous :

Ceni métres de I'axe de la future voie du TGV.
Quinze métres de I'axe desroutes départementales.
Quatre métres de I'smprise des auires voies. - -
Quatre métres des berges de cours d'eau.

Cet arficle ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics.

Arficle 7A ' Implantation par rapport aux limites séparatives. .

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction doit &tre au moins 3 (frois)
métres par rapport au point de la limite séparative le PLUS rapproché.

Cet arficle ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics et notamment des réseaux.

Article 8A Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Non réglementé.

Atticle 9A Emprise au sol

Non réglementée.

REGLEMENT PLU LIXHEIM



25

Arlicle 10A Hauteur des constructions

Dans les hauteurs maximales définies ci-dessous ne sont pas compris les ouvrages de trés faible emprise
tels que :
* QOuvrages technigues linéaires.

La hauteur de toute construction nouvelle et de toute surélévation de batiments existants, autorisée par
le présent réglement de zone, est limitée comme suit :
* La hauteur maximale d'une construction est mesurée par rapport au niveau moyen d'assiette de la
construction, elle ne doit pas excéder :
- 8 métres & la gouttiére.

Arficle 11A Aspect extérieur
Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et lintérét des lieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales, notamment
en ce qui concerne :

- les volumes et {a toiture,

- les matériaux, 'aspect et la couleur,

- les éléments de fagade tels que percements et balcons,
- P'adaptation au sol.

Arlicle 12A Stationnement

Non réglementé.

Arficle 13A Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Les espaces libres autour des constructions doivent étre aménagés.
La zone comporte des éléments boisés en espaces classés comme espaces boisés au titre de I'article
L 130-1 du code de I'urbanisme figurant sur les documents graphiques.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION
DU SOL

Article 14A Coefficient d'occupation des sols (C.0.S.)

Non réglementé.
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CHAPITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Définition de Ila zone
La zone N est une zone naturelle d'espaces sensibles & protéger soit :
* Enraison de la qualité des sites milieux naturels et paysages = secteur N.

* Enraison de I'intérét des paysages et d'exploitation forestiére = Secteurs Nb.
* Enraison de la présence de vergers = secteurs Nv.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU
SOL

Article 1N Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites dans toute la zone les occupations et utilisations du sol non autorisées & I'article 2N.

Article 2N Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions
pardiculiéres

Sont admis, :

Dans toute la zone :

* Les équipements publics ou qui concourent aux services publics,

* les installations linéaires souteraines et les ouvrages techniques liés & celles-ci qinsi que les
installations nécessaires & I'exploitation des résequx.,

* les ruchers,

* la reconstruction aprés sinistre de batiments existants & la date d’approbation du P.LU..
* les affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux occupations et installations
autorisées

* les extensions, améliorations et modifications des batiments existants sans changement de
destination. .

s Toutes les installations et constructions nécessaires & I"exploitation du chemin de fer.
Dans les secteurs Nv :

* les abris de jardin de surface < 21 me, toutes surfaces ouvertes et couvertes confondues.

Dans les secteurs Nb :

* Laménagement et la transformation des batiments existants; sans changement de destination

et dans la limite de 20 % de la surface hors ceuvre nette existant & la date d'approbation du
P.L.U.,

* l'aménagement des voies existantes ainsi que 'aménagement et l'adaptation des lignes
électriques,

* les équipements Iégers de pique-nique (tables, bancs, tableaux d'orientation),
* les aménagements liés aux activités piscicoles.

SECTION Ii - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

Article 3N Accés et voirie
Dans toute la zone :

Toute construction ou occupation du sol doit étre desservie par une voirie suffisante depuis la voie
publique.
Un seul acess sera autorisé par unité fonciare.

Les voies oUvertes ¢ la circulation devront avoir une largeur minimale de 5 métres.
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Atficle 4N Desserte par les réseaux

a) Eau potable :
Toute-consiruction ou installation nécessitant une alimentation.en eau potable, dait &tre alimentée par
un-branchement au réseau pubhc.
b) Assainissement - eaux usées
Tout bdtiment ou toute installation doit évacuer ses eaux usées par branchement ou réseau collectif
d’assdinissement en respectant ses caractéristiques.
Les effluents doivent éfre compatibles en nature et en charge avec les caractéristiques du réseau collectif. En cas
d’'incompatibilité, le constructeur doit assurer le fraitement des eaux usées avant rejet.
En cas d'impossibilité de raccordement au réseau public, 'assainissement individue! est autorisé sous réserve du
respect de la réglemem‘ohon en viguedur. )
Le brancherent sur le réseau public devient obligatoire dés que ce dernier est rédlisé.

ssainissement ;: ea uviales
Les améndgements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et. &éventuellement ceux qui -
sont liés & la limitation des débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui
doif réaliser les dispositifs adaptés & lopération et au terrain.

Article SN Caractéristiques des terrains

Dans le cas ou I'assainissement individuel est autorisé, la surface minimum du terrain & construire sera
de 1000 m2

Article 6N Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Tous les points d'une construction ou installation nouvelle, doivent étre situés & plus de :
* Trente cing métres de I'axe des routes Nationales pour les nouvelles constructions.
*  Quinze métres de I'axe des routes Départementales.

Ces régles ne s'appliquent paos :
* alaménagement et a l'extension de batiments existants pour des fravaux qui n‘aggravent pas la
non-conformité de l'implantation de ces batiments par rapport & ces régles.

¢ aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.
hS

Article 7N Implantation par rapport aux limites séparatives.

Tous les points d'une construction ou installation doivent &tre situés & plus de :
e 5 méftres des limites séparatives.
Ces régles ne s‘appliquent pas :
* & laménagement et & I'extension de batiments existants pour des travaux qui n‘aggravent pas la
non-conformité de limplantation de ces batiments par rapport & ces régles.

* aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Article 8N Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

Non réglementé.

Artticle 9N Emprise au sol

Non réglementé.
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Article 10N Hauteur des constructions

Dans les hauteurs maximales définies ci-dessous ne sont pas compris les ouvrages de tras faible emprise
tels que :

. paratonnerres,

*  souches de cheminées,

. balustrades,

. paraboles,

* ouvrages techniqgues lindaires.

La hauteur des extensions ou modifications de batiments ou installations, autorisée par le présent
réglement de zone ,ne dépassera pas la hauteur des constructions existantes dans Ia zone N & la date
d'approbation du P.L.U.

* Lo hauteur maximale d'une construction est mesurée par rapport au niveau moyen d’assiette de la
construction, elle ne doit pas excéder 3 métres & la gouttiere.

Arlicle 11N Aspect extérieur
Dans toute la zone

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter le caractére et lintérét des fieux avoisinants, des
sites, des paysages naturels et urbains et la conservation des perspectives monumentales.

Les matériaux utilisés seront le bois et la terre cuite uniquement.

Article 12N Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des occupations ou utilisations du sol
autorisées par le présent réglement de zone, doit &tre assuré en-dehors des voies ouvertes & Ig
circulation publique.
Il sera exigé au minimum :

- 1 place de stationnement pour 4 couverts de restaurant,

- 2places de stafionnement pour chaque logement de fonction,

Article 13N Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Non réglementé.

SECTION 1l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Atticle 14 N Coefficient d'occupation des sols (C.0.8))

Non réglementé.
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